Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu
18.12.2023

PROSPEKT INFORMACYINY Nr 1/2023/DS7

Dom jednorodzinny NR

przy ul. Ks. Leona Kasyny w Lubawie

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
FIRMA "AMAK" MICHAt KASPRZYCKI
wpisana do Ewidencji Dziatalnosci Gospodarczej urzedu Miasta Lubawa

pod nr 1604

Adres
ul. Unii Europejskiej 3
14-260 Lubawa

Numer NIP i REGON 744 161 52 89 280150627
Numer telefonu 89 640 21 85

789 078 - 801

Adres poczty elektronicznej

biuro@amak.net.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.amak.net.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Budynek mieszkalny wielorodzinny

Ul. Nowa Sadowa 1

Adres

14-260 Lubawa
Data rozpoczecia 07.10.2019 r.
Data wydania decyzji 30.06.2021 r.

o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynek mieszkalny wielorodzinny

Adfes Ul. Nowa Sadowa 3
14-260 Lubawa

Data rozpoczecia 14.09.2020r.

Data wydan.ta decy'zp : 31.05.2022r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynek mieszkalny wielorodzinny

Ul. Nowa Sadowa 5

Adres

14-260 Lubawa
Data rozpoczecia 03.08.2021 r.
Data wydania decyzji 31.07.2023 r

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie NIE
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

11 INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjneji dz. nr 21/9, 21/10 obr. 0004,

numer obrebu ewidencyjnego? znajdujgca sie przy ul. Ks. Leona Kasyny , 14-260 Lubawa,
Numer ksiegi wieczystej KW EL11/00056413/2
Sqgd Rejonowy w lfawie
Istniejace obcigzenia hipoteczne
RCTUCnome.C B WHIOSKI T brak hipoteki, brak obcigzeri
0 wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja :

Nie dotycz
o powierzchni dziatki i stanie yezy
prawnym nieruchomosci?!

U Jeseli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki

W odleglosci ok. 300 m od terenu zamierzonej inwestycji znajduje sie
cmentarz. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcym obszar Przedsiewziecia Deweloperskiego, w promieniu 1 km od
terenu zamierzonej inwestycji, nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji, ktore

zycia® mogftyby degradowaé srodowisko takich jak np. wysypiska smieci, spalarnia
odpadéw itp. Nie ma takie dostepnych informacji na temat planowanych
inwestycji moggcych stanowic ucigiliwosci dla przysziych mieszkaricow
osiedla.
Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z
funkgji terenu, stref ochronnych, ucigiliwosci)
Akty planowania Studium uwarunkowan i kierunkéw Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
przestrzennego i inne akty zagospodarowania przestrzennego publikacji; w przypadku studium — link do strony
prawne na terenie objetym gminy internetowej, na ktdrej jest zamieszczone, link do

przedsiewzieciem

geoportalu, na ktérym przedstawiono granice ustaler aktu

deweloperskim lub zadaniem | \yioiccowy plan zagospodarowania | Uchwata nr 11l/26/2018 Rady Miasta w
INWEsHYEVInYI przestrzennego Lubawie z dnia 21.12.2018 r. - miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji Nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne? Nie dotyczy
4 s : 3.1.MN Tereny zabudowy mieszkaniowej
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu ; ;T
e jednorodzinnej
FISIscoWERg Dlgt Minimalny wskaZnik intensywnosci zabudow
" ini
zagospodarowania Maksymalna i minimalna e ¥ ¥ L
plzestrzciespiig el ens intensywnns zabudawy ;ﬂa’ks malny wskaznik intensywnosci
objetego przedsiewzieciem b : -yO 25 ‘;6 y
deweloperskim lub zadaniem za.u o-u;(y- ’__12
: / - nie wieksza niz 12 m.,
inwestycyjnym Maksymalna wysokos¢ zabudowy ! "". y S
- budynki gospodarcze i garaze nie wieksza
niz 5 m.
Minimalny udziat procentowy 50%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania 2 na jeden dom jednorodzinny
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia Zalgcznik nr 5

ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu Nie dotyczy
potozonego na obszarach

szczegblnego zagroienia powodzig

3w szczegoinosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uiytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreélenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standarddw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

Zatgcznik nr 5

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Zatgcznik nr 5

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zatgcznik nr 5

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zatgcznik nr 5

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

3.1MWU, 10.1R, 10.2WS, 2ZMN,
3ZP, 3.1 MIN, T-7

Maksymalna i minimalna intensywnosc

na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

przestrzer:unego dla dziatek lub ich | zahudowy Zatqcznik nr 4
fragmentdw, znajdujgcych sie w
odlegfoe:;u do 100 m Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Zatgcznik nr 4
od granicy terenu objetego
przeds:ev\imea.em dewe!operss;klm Minimalny udziat procentowy i
lub zadaniem inwestycyjnym ) R ) Zafgcznik nr 4
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Zatqcznik nr 4
Ustalenia decyzji o warunkach Spos6b uzytkowania obiektow ie d
zabudowy albo decyzji budowlanych oraz zagospodarowania Nie dotyczy
o ustaleniu lokalizacji inwestycji terenu
celu publicznego dla terenu T : i
cja zabudowy i zagospodarowania .
objetego przedsiewzieciem SR Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
zagospodarowania przestrzennego
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nis debiics
ludzi, przyrody i krajobrazu yezy
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego Nie dotyczy

3w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspdtczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady obsfugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Nie ma dostepnych informacji na
temat planowanych inwestycji
moggcych stanowic ucigzliwosci dla
przysztych mieszkaricow osiedla.

studium uwarunkowan i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego Nie dotyczy
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotvcz

i zagospodarowania terenu ey
decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
Mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej Niedotyczy
dECYZJa .o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku Nie dotyczy
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli Nie dotyczy

przeciwpowodziowych

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu Nie dotyczy
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci Nie dotyczy
przesytlowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

. o g ; Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Nie dotyczy
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze Nie dotyczy
naftowym
INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
tak* siet
Czy pozwolenie na budowe jest " . 5
ostateczne tak hie
Czy pozwolenie na budowe jest
tak* nie*

zaskarzone

hlineE haeweshiavabutnweora 225/2022 z dnia 05.05.2022 r. wydany przez Staroste ltawskiego
nazwa organu, ktory je wydat

Data uprawomaocnienia sie decyzji o

Nie dotycz
pozwoleniu na uzytkowanie budynku yezy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U.

z2020r. poz. 1333, 2127 2320 Nie dotyczy
orazz 2021 r.poz. 11,234,282 784),
oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgfoszenia, wraz
z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

' Niepotrzebne skreslic.



Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

........ r.- termin rozpoczecia prac budowlanych;
....... r.- termin zakoriczenia prac budowlanych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdéw 1

Na nieruchomosci bedzie znajdowaf
sie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa budynku okreslona zostanie na podstawie polskiej
normy PN- ISO 9836: 1997.

Zamierzony sposéb Rodzaj posiadanych $rodkéw Finansowanie- 100 % ze srodkow
i procentowy udziat Zrédet finansowych — kredyt, srodki wtasne, inne | wiasnych
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach .
inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w przypadku Nie dotyczy
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknaiety rieszaniowyrachunek-
powierniczy* powierniczy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw

nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcom srodek ochrony prawnej, w rozumieniu art. 6 ust.
1 pkt. 1) ustawy dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu (Dz. U. 2021 poz. 1177) dalej prospekcie okreslana jako "Ustawa", w
postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, prowadzonego dla
Dewelopera przez Bank Spdtdzielczy w Lubawie.

1. Bank wypfaca deweloperowi srodki pieniezne wpfacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowiqcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

2. W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostafe na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszqcej na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjqtkiem obcigien, na ktore wyrazit zgode nabywca.

3. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wplacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1pkt 2, 3lub 5, z
wyjgtkiem kwoty stanowiqcej iloczyn procentu kosztow ostatniego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

4. Kwote naleing za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3, bank wypfaca deweloperowi




po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszqcej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w stanie wolnym
od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazif
zgode nabywca.

5. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wypftatg srodkow pienieinych,
o ktérych mowa w art. 16 ust. 1i 3. W trakcie kontroli bank ma prawo wglgdu do
rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczgcym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty
kontroli ponosi deweloper. Zakres kontroli okresla art. 17 ust. 4 i 5 Ustawy.

6. Przed dokonaniem wyplaty srodkéw pienieinych, o ktorych mowa w art. 16 ust.
3, bank przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w art. 17 ust. 4
Ustawy oraz przeprowadza weryfikacje posiadania przez dewelopera: 1) decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakoriczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniosf sprzeciwu, oraz 2) zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2
lub 3.

7. W przypadku negatywnej oceny jednego z elementow okreslonych w art. 17
ust. 4 Ustawy— bank wstrzymuje wypfate srodkow pienieznych, o ktérych mowa w
art. 16 ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidtowosci i wyptaca deweloperowi sSrodki pieniezne, o ktorych mowa w
art. 16 ust. 1 lub 3, wyfgcznie po usunieciu nieprawidfowosci.

9. Bank moZe dokonac kontroli zakoriczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wypfatq srodkow pienieinych,
o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takie w zakresie szerszym niz okreslony w
art. 17 ust. 4, jeieli wynika to z umowy zawartej z deweloperem.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Lubawie
Ul. Rzepnikowskiego 2, 14-260 Lubawa

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna. Wzrost ceny jest mozliwy w przypadku
wzrostu podatku, z zastrzezeniem prawa odstgpienia w terminie 30 dni
liczgc od daty doreczenia informacji o zmianie ceny lokalu mieszkalnego.

7l Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedaiy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust.
8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE) LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpic¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021r.0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przestanki odstgpienia od umowy przez Nabywce:

1. Nabywca ma prawo odstgpic od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy:

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sq zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatqcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zowartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatqcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatqcznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskq albo umowe, o ktdrej mowa w art.
2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, sq niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskq
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady

istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazqdaf wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtfosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-5, nabywca ma prawo odstqpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajqcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego upfywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdZnienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 7, nabywca ma prawo odstqpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy,
po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 8, nabywca ma prawo odstqpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy,
po upfywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Przestanki odstgpienia od umowy przez Dewelopera:

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niespefnienia przez nabywce
swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespeinienie przez nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.




2. Deweloper ma prawo odstgpic od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszqcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ie niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sify wyiszej.

Obowigzki dewelopera w przypadku odstgpienia nabywcy od umowy:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstqgpienia, o ktorym mowa w art.
43 ust. 1 Ustawy (opisane powyZej), nie jest dopuszczalne zastrzezenie, Zze nabywcy
wolno odstgpic od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoref mowa w art. 2 ust. 1 pkt.
2, 3 lub 5 Ustawy, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art.
43 ust. 1 Ustawy (opisane powyZej), umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwflocznie, jednak nie poZniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcic¢ nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiqzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpfat nabywcow
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt. 6 Ustawy, informacje o wysokosci srodkow
zwroconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkow.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigienie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomoéci stuigcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:
1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;




7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9)  dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BANKU SPOLDZIELCZYM W LUBAWIE, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BANKU SPOtDZIELCZEGO W LUBAWIE

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kaidy z powierzajgcych,
w granicach wynikajgcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad rownowartosc¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznoéci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

—  wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
—  BANK SPOEDZIELCZY W LUBAWIE korzysta takie z nastepujacych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw moina uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe {Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320i 2419 oraz z

2021 r. poz. 432, 680, 815i1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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