Data sporzadzenia prospektu

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 17.11.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Osiedle NOWA SADOWA
Budynek mieszkalny wielorodzinny NR 6
przy ul. Nowej Sadowej 11 w Lubawie

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper AMAK Sp. z o.0.
Forma prawna: SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOS'CIA
(dane identyfikacyjne: nazwa forma prawna, nr KRS)
Nr KRS: 0001095808
Adres ul. Unii Europejskiej 3, 14-260 Lubawa
Numer NIP i REGON 744 183 65 53 744 183 65 53
Numer telefonu 8967500 16; 789-078-801, 797-267-894
Adres poczty elektronicznej deweloper@amak.net.pl
Numer faksu | TTTTTTTTTTTTTTTYC
Adres strony internetowej dewelopera www.amak.net.pl
1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie):

Adres | =

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO:

Adres | =

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO:

Adres | =

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie | -----

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi sie postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

NIE



mailto:deweloper@amak.net.pl
http://www.amak.net.pl/

I11.

INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego?

dz. nr 196/5 obr. 0007,

znajdujgca sie przy ul. Nowej Sadowej 11, 14-260 Lubawa,

Numer ksiegi wieczystej

KW EL11/00067165/8

Sqd Rejonowy w Itawie, V Wydz. Ksiqg Wieczystych

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

brak hipoteki, brak obcigzen

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia®

obiekt ciepfowni miejskiej.

W sqgsiedztwie przedsiewziecia deweloperskiego w promieniu ok. 500 m znajduje sie

-Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejagcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Uchwata nr XXXIV/350/2014 Rady Miasta Lubawa z
dnia 26.03.2014 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubawa,

Uchwata nr XXXI1I/282/2017 Rady Miasta Lubawa z
dnia 30.06.2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa,
Uchwata nr XXX1X/344/2022 Rady Miasta Lubawa z
dnia 29.03.2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa,

Dostepne pod adresem:
https://mlubawa.e-mapa.net/

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium — link do strony internetowej, na ktérej jest zamieszczone,
link do geoportalu, na ktérym przedstawiono granice ustalen aktu

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr 11/10/2024 Rady Miasta Lubawa z dnia
29 maja 2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Lubawa dostepna
pod adresem:

https://mlubawa.e-mapa.net/

https://mpzp.igeomap.pl/doc/ilawa/mlubawa/

019.pdf
Miejscowy plan rewitalizacji Nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne® Nie dotyczy



https://mlubawa.e-mapa.net/
https://mlubawa.e-mapa.net/
https://mpzp.igeomap.pl/doc/ilawa/mlubawa/019.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/ilawa/mlubawa/019.pdf

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

5MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej.

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Minimalna intensywnosc¢ zabudowy = 0,01
Maksymalna intensywnosc zabudowy = 3,0

Maksymalna wysokos¢

Budynki mieszkalne wielorodzinne nie wieksza niz

zabudowy 18 m, do 6 kondygnacji nadziemnych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Min. 30%

1,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny i na kazdy lokal ustugowy, nie mniej niz
15% miejsc do parkowania nalezy realizowac jako
stanowiska parkingowe ogdlnodostepne w poziomie
terenu.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

\Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zatqcznik Nr 5

\Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Na terenie objetym opracowaniem planu nie
wystepujq obszary szczegdlnego zagrozenia
powodziq.

\Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspdtczesnej

Nie dotyczy

'Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

\Warunki i szczeg6towe zasady

. : >Y | Zatqcznik Nr 5
obstugi w zakresie komunikacji

\Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zatqcznik Nr 5

1)  Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.

2) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3) W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

4)  Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

a)
b)
<)

d
e)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu Zatqcznik Nr 4
miejscowego planu

zagospodarowania Maksymalna i minimalna intensywnos¢ Zatgcznik Nr 4
przestrzennego dla dziatek lub ich zabudowy

fragmentdw, znajdujacych sie w L.

L. . Maksymalna wysokos¢ zabudow i
odlegtosci do 100 m od granicy Y Y Y Zatqcznik Nr 4
terenu objetego przedsiewzieciem o ]
deweloperskim lub zadaniem Minimainy  udziat = procentowy Zatqcznik Nr 4
. . 5) powierzchni biologicznie czynnej
inwestycyjnym

Minimalna liczba miejsc do parkowania Zatgcznik Nr 4

Ustalenia decyzji o warunkach Sposdb uzytkowania obiektéw Nie dotyczy
zabudowy albo decyzji budowlanych oraz zagospodarowania
o ustaleniu lokalizacji inwestycji terem.‘ : :
celu publicznego dla terenu Funkcja zabudowy i zagospodarowania Nie dotyczy

. . . terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
inwestycyjnym w przypadku braku .

. Nie dotycz
miejscowego planu gabaryty yezy
zagospodarowania przestrzennego forma architektoniczna Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu .
potozonego na obszarach Nie dotyczy
szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa .
kulturowego i zabytkéw oraz débr Nie dotyczy
kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczgce ochrony

innych terenéw lub obiektow Nie dotyczy
podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegdétowe zasady .

Nie dotycz
obstugi w zakresie komunikacji yezy
warunki i szczegdétowe zasady .
obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
technicznej

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 km od przedsiewziecia
deweloperskiego zostanqg zrealizowane nastepujgce
inwestycje:

1. budowa ul. Wisniowej z infrastrukturg
towarzyszqcq,

2. budowa ul. Jabtoniowej z infrastrukturqg
towarzyszqcgq,

3. budowa ul. Porzeczkowej z infrastrukturg
towarzyszqcq (w drodze decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej),

4. Utwardzenie nawierzchni dziatek zlokalizowanych
przy ul. Warszawskiej (dojazd do garazy
obstugujqgcych osiedle budynkéw wielorodzinnych)
wraz z odwodnieniem,

5. Utwardzenie nawierzchni dziatek zlokalizowanych




przy ul. Rzepnikowskiego obok budynku Urzedu
Miasta,

6. Przebudowa ul. Mieszka 1 w zakresie miejsc
postojowych,

studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Informacje dostepne pod adresem:
https://mlubawa.e-mapa.net/

decyzjach o warunkach

zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

Nie dotycz
decyzjach o srodowiskowych yezy
uwarunkowaniach

Nii
uchwatach o obszarach e dotyczy
ograniczonego uzytkowania

Nie dotycz,
miejscowych planach odbudowy yezy

Nie dotyczy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

Zarzgd drég wojewddzkich:

- przebudowa drogi wojewddzkiej w zakresie budowy
dodatkowego pasa lewoskretu, fragmentu drogi dla
bieszych i przejscia dla pieszych, w celu zapewnienia
potgczenia komunikacyjnego planowanych obiektow z
istniejqcq infrastrukturq drogowq w Lubawie od
iskrzyzowania ul. Dworcowej ze Sktadowq- odcinek ok
200 m drogi wojewodzkiej nr 541.

Powiatowy Zarzqgd drog w Itawie:

1. Nr 1272N ul. Przemysfowa — posiada pozwolenie na
budowe (Decyzja nr 2/2018 z dnia 13.08.2018 r.) w
ramach inwestycji pn.: ,,Rozbudowa drogi
powiatowej Nr 1272N Rakowice- Lubawa na odcinku
Targowisko Dolne, ul. Przemysfowa w Lubawie”

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy



https://mlubawa.e-mapa.net/

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* pie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe oraz Decyzja ostateczna NR 439/2025 z dnia 20.10.2025 roku wydana przez Staroste
nazwa organu, ktory je wydat Hawskiego
Data uprawomocnienia sie decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Data zakoriczenia budowy domu Nie dotyczy
jednorodzinnego

Rozpoczecie prac budowlanych — 11.2025 r.

Planowany termin rozpoczecia i
Ry In rozpoczecla ! Zakoriczenie prac budowlanych do 30.06.2027 r.

zakonczenia robo6t budowlanych

Przedsiewzieciem deweloperskie polegajgce

Liczba budynké
Iczba budyniow na budowie budynku mieszkalnego

Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub wielorodzinnego skfadajqcego sig z dwéch

zadania inwestycyjnego bryt (A, B) po 35 lokali mieszkalnych kazdy, z
halg garazowq w czesci podziemnej z 44
miejscami postojowymi

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy 26 m
budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa budynku okreslona zostanie na podstawie polskiej
normy PN- ISO 9836: 2022-07

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych $rodkéw . . . i i

i procentowy udziat zrédet finansowych — kredyt, érodki Finansowanie- 100 % ze srodkow wtasnych

finansowania przedsiewziecia wtasne, inne

deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach '

inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w Nie dotyczy
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy Zamkriety-mieszkaniowy-rachunek
rachunek powierniczy* powierniczyt

Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktdrej jest obliczana

kwota sktadki na Deweloperski 0,45%
Fundusz Gwarancyjny?)




Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkow
nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcom srodek ochrony prawnej, w rozumieniu art. 6 ust. 1
pkt. 1) ustawy dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu (Dz. U. 2021 poz. 1177) dalej prospekcie okreslana jako "Ustawa", w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, prowadzonego dla
Dewelopera przez Bank Spotdzielczy w Lubawie:

1. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz
ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

2. W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s0b trzecich, z wyjqgtkiem obciqzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

3. W zwigzku z realizacjq przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, bank wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjqgtkiem kwoty
stanowigqcej iloczyn procentu kosztéw ostatniego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz
ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, o ktdrej mowa w ust. 3, bank wyptaca deweloperowi po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszqgcej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w stanie wolnym
od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjqgtkiem obciqzen, na ktore wyrazit
zgode nabywca.

5. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatqg srodkdéw pienieznych, o
ktorych mowa w art. 16 ust. 1i 3. W trakcie kontroli bank ma prawo wglqgdu do
rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczqcym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty
kontroli ponosi deweloper. Zakres kontroli okresla art. 17 ust. 4i 5 Ustawy.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 3,
bank przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w art. 17 ust. 4 Ustawy
oraz przeprowadza weryfikacje posiadania przez dewelopera: 1) decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz 2) zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu —w przypadku umowy, o ktérejf mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub
3.

7. W przypadku negatywnej oceny jednego z elementdw okreslonych w art. 17 ust. 4
Ustawy— bank wstrzymuje wyptate srodkoéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usuniecie nieprawidfowosci i
wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3,
wytqcznie po usunieciu nieprawidfowosci.

8. Bank moze dokonac kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatqg srodkow pienieznych, o
ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie szerszym niz okreslony w art.
17 ust. 4, jeZeli wynika to z umowy zawartej z deweloperem.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczeristwo sSrodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Lubawie
Ul. Rzepnikowskiego 2, 14-260 Lubawa

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna. Wzrost ceny jest mozliwy w przypadku
wzrostu podatku VAT, z zastrzeZzeniem prawa odstgpienia w terminie 30 dni
liczgc od daty doreczenia informacji o zmianie ceny lokalu mieszkalnego.




6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslié.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE) LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Przestanki odstgpienia od umowy przez Nabywce:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy:

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sq zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatqcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatqcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatqgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatqcznikach, na
podstawie ktdrych zawarto umowe deweloperskq albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, sq niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskq albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie wynikajqgcym z
tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady

istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazqdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorejf mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, po
dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021r.0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym




art. 12 ust. 1 Ustawy.

Przestanki odstgpienia od umowy przez Dewelopera:

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérejf mowa w
art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstqgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérejf mowa w
art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszqcego
na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérejf mowa w art.
2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Obowiqzki dewelopera w przypadku odstgpienia nabywcy od umowy:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43
ust. 1 Ustawy (opisane powyzej), nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstgpic od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérejf mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub
5 Ustawy, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1 Ustawy (opisane powyzej), umowa uwazana jest za niezawartq, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwiqzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiqzek niezwfocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwiqgzku z realizacjqg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérejf mowa w art. 2 ust. 1
pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt. 6 Ustawy, informacje o wysokosci srodkow
zwrdéconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie

dokonania zwrotu tych srodkow.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do

1)
2)

3)

4)

zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziafalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowey;




5)  projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru

budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8)  aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IlI. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BANKU SPOtDZIELCZYM W LUBAWIE, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BANKU SPOtDZIELCZEGO W LUBAWIE

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $Srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wyptata srodkédw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  BANK SPOtDZIELCZY W LUBAWIE korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowe;j
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z
2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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http://www.bfg.pl/

do Prospektu Informacyjnego dla BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO przy ul. NOWEJ SADOWEJ w LUBAWIE

Zatgcznik nr 4

symbole przeznaczenia terenu

Przeznaczenie terenu-opis

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Min. udziat % pow.
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

budynki mieszkalne

1,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny

nie mniej niz 15% miejsc do parkowania nalezy
realizowac jako stanowiska parkingowe
ogodlnodostepne w poziomie terenu

11.1.MWU . o . min. 0,01; max 2 wielorodzinne nie wigksza niz min. 30% 1,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal
z dopuszczonymi ustugami nieuciazliwymi )
15m mieszkalny
nie mniej niz 15% miejsc do parkowania nalezy
realizowac jako stanowiska parkingowe
ogodlnodostepne w poziomie terenu
minimalna intensywnos¢ 1. dla budynku ustug handlu nie mniej niz 3
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zabudowy w odniesieniu do miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
ustugowej, powierzchni dziatki 100 m2 powierzchni sprzedazy,
11.1.U 2) p.rzez'naczenie dopuszczalne: budowlanej 9,01, 3 12m > 30% 2.dla bud\(nku u‘si.ug?wegc.J rfiewymienionego‘w
a) zielen urzadzona, maksymalna intensywnos¢ pkt w/w nie mniej niz 2 miejsca do parkowania
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zabudowy w odniesieniu do na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
powierzchni dziatki uzytkowej ustug
budowlanej 0,5, terenu
a) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden
3.2.MU 1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa maksymalna powierzchnia lokal mieszkalny,
mieszkaniowa jednorodzinna; 2) przeznaczenie zabudowy na dziatce 12m >40% b) minimum 2 ogélnodostepne stanowiska
3.4.MU uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe budowlanej - 30% postojowe na kazde 100 m? powierzchni
obiektdw ustug, lecz nie mniej niz 2 stanowiska
1) przeznaczenie podstawowe —
zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:budynki przeznaczenia
podstawowego wolnostojace, dopuszczalne taczenie a) minimum 2 stanowiska postojowe na jeden
funkcji mieszkalnej i ustugowej w ramach jednego . . lokal mieszkalny,
A . maksymalna powierzchnia L . .
3.16 UM blfdynku Pod \f/arunklemvo'chror.w ffm.k-ql o 2abudowy na dziatce 2m >30% b) ml.nlmum 2 ogolnodostepne sjtanom'ska
mieszkaniowej przed mozliwymi ucigzliwosciami, budowlanej — 30% postojowe na kazde 100 m? powierzchni
- dopuszczalne obiekty towarzyszace tj. garaze, obiektow ustug, lecz nie mniej niz 2 stanowiska
budynki gospodarcze wolnostojace lub w potaczeniu z
budynkiem przeznaczenia podstawowego
- dopuszczalne obiekty matej architektury, altany,
zadaszenia itp.,
dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie
mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na kazdy
lokal mieszkalny i na kazdy lokal ustugowy, przy
czym nie mniej niz 15 % miejsc do parkowania
Wysokos¢ budynkéw nalezy realizowa¢ jako stanowiska parkingowe
mieszkalnych wielorodzinnych: ogodlnodostepne w poziomie terenu, 2) dla
W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwo$¢ nie wigcej niz 15 mido 4 budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie
lokalizacji: kondygnacji nadziemnych. Przy mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy
a) budynkdéw wielorodzinnych czym na terenie 4AMW-U i 5SMW- lokal mieszkalny i na kazdy lokal ustugowy, 3)
b) budynkdw wielorodzinnych z czescig ustugowa U dla budynkdw realizowanych dla lokali mieszkalnych zlokalizowanych w
5.MW-U realizowang w parterach tych budynkéw, min. 0,01; max 3 w drugiej linii zabudowy od >30% budynku ustugowym nie mniej niz 1 miejsce do
c) budynkdéw ustugowych. przylegtych ul. Kazimierza parkowania na kazdy lokal mieszkalny, 4) dla
3) Ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o Wielkiego i ul. Sktadowej budynku ustug handlu nie mniej niz 3 miejsca
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 dopuszcza sie wysokos$é do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2
budynkéw mieszkalnych powierzchni sprzedazy, 5) dla budynku
wielorodzinnych do 18 m i do 6 ustugowego niewymienionego w pkt d nie
kondygnacji nadziemnych. mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej
ustug, 6) dla terendw z dopuszczonymi kilkoma
przeznaczeniami, miejsca do parkowania nalezy
obliczy¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.
KDz tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
KDD tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
KDW tereny drég wewnetrznych;
T-5 tereny ogrédkéw dziatkowych Budynki parterowe
T-9 zielen izolacyjng




Zatgcznik Nr 5

DO PROSPEKTU INFORMACYINEGO dla BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO przy ul. Nowej Sadowej w Lubawie
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Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja formy ochrony przyrody;
na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem: a) drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen, b) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
dziatalno$¢ przemystowa i ustugowa powinna by¢ prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub technologicznych
zapewniajacych brak oddziatywarn mogacych powodowa¢ ucigzliwosci dla ludzi lub pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne na okolicznych terenach z
zabudowa przeznaczong na pobyt ludzi, zwtaszcza mieszkalng i mieszkaniowo-ustugows;
ustala sie obowigzek zastosowania rozwigzarn ograniczajacych uciazliwosé akustyczng istniejgcych drég publicznych klasy drogi zbiorczej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDZ na przylegtych terenach z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej poprzez:
a)  zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych np.: okna o podwyzszonej izolacji akustycznej, izolacje $cian, ogrodzenia ttumiace
hatas lub,
b)  zastosowanie odpowiednich rozwigzan funkcjonalnych np.: nieumieszczanie otworéw okiennych w budynkach od strony drogi publicznej klasy
zbiorczej, lokalizowanie pomieszczeri pomocniczych lub zieleni urzagdzonej na terenach od strony drogi;
ustala sie przyporzadkowanie terenéw pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérym mowa w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu MWU, MNU, UMN i UM jako terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji
zewnetrze powigzania komunikacyjne obszaru objetego ustaleniami planu zapewniajg drogi publiczne klasy drogi zbiorczej oznaczone na rysunku planu
symbolami KDZ, drogi publiczne klasy drogi lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KDL oraz drogi publiczne klasy drogi dojazdowej oznaczone
na rysunku planu symbolem KDD;
drogi wymienione w pkt 1 oraz drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW zapewniajg obstuge w zakresie komunikacji dla terenéw
przylegtych do nich;
dopuszcza sie realizacje w granicach obszaru objetego planem dojazdéw, zapewniajacych uzupetniajaca obstuge w zakresie komunikacji dla nowo
wydzielanych dziatek budowlanych o szerokosci nie mniejszej niz:

a) 8 mdladojazdu o dtugosci do 30 m wtacznie,

b) 10 m dla dojazdu o dtugosci powyzej 30 m;
w przypadku wydzielenia nieprzelotowego dojazdu na podstawie pkt 3 na koricu dojazdu nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochoddw o promieniu
nie mniejszym niz 9 m lub o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m;
miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ wraz z budowa (w tym odbudowa, rozbudowg i nadbudowa), przebudowg lub zmiang uzytkowania obiektow
budowlanych, na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja, w liczbie wynikajacej z
nastepujacych wskaznikdw:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny i na kazdy lokal ustugowy, przy czym

nie mniej niz 15% miejsc do parkowania nalezy realizowac¢ jako stanowiska parkingowe ogdlnodostepne w poziomie terenu,

b)  dla budynku ustug handlu nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni sprzedazy,

c)  dlabudynku ustugowego niewymienionego w pkt b nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
dla terendw z dopuszczonymi kilkoma przeznaczeniami, miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej funkcji;
dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania w garazu i na podjezdzie do garazu;
nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w
ilosci zgodnej z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna miec¢ zapewniong mozliwos¢ przytgczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;j.

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowac poprzez przytaczenie do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci
wodociggowe;j.

Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajgcych mozliwos¢
intensywnego czerpania wody do celdw przeciwpozarowych.

Ustala sie odprowadzanie $ciekow przez przytgcza do sieci kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem do miejskiej oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanej poza
terenem planu.

Wody opadowe z drég i dziatek budowlanych nalezy odprowadzaé na teren nieutwardzony i zagospodarowac w granicach nieruchomosci bez szkody dla
gruntéw sasiednich. Alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody
opadowe z placéw utwardzonych i drég nalezy odprowadzac po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Gospodarke odpadami, w tym odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne, nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala sie wyposazenie budynkéw w urzadzenia o wysokiej sprawnosci, ktére przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda
powodowaty przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie lokalizacje roboty budowlane oraz lokalizacje sieci i urzadzen wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych w granicach dziatek budowlanych, o ile nie naruszy to przeznaczenia okreslonego w planie oraz przepiséw odrebnych.

Ustala sie w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nN stosowanie linii napowietrznych lub kablowych, a przytaczen
elektroenergetycznych — linii kablowych.

Ustala sie mozliwos¢ skablowania i przebudowy istniejgcych linii napowietrznych sredniego napiecia 15kV i niskiego napiecia na podstawie wtasciwych
przepiséw odrebnych.

Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji sieci gazowej $redniego cisnienia o maksymalnym cisnieniu roboczym do 0,5MPa i strefie kontrolowanej 1 m w liniach
rozgraniczajacych paséw drogowych drég wewnetrznych oraz w granicach dziatek budowlanych w sposéb nienaruszajacy podstawowego
zagospodarowania terenu z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nN w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych drég wewnetrznych oraz w granicach
dziatek budowlanych w sposéb nienaruszajacy podstawowego zagospodarowania terenu z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw
budowlanych i urzagdzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie uzupetnienie zasilania w energie elektryczng wytwarzang ze zrédet odnawialnych przez urzadzenia o mocy do 500kW z zastrzezeniem § 7
ust. 9.




